- ZONA "D3"

INDUSTRIALE ARTIGIANALE

- DI ESPANSIONE

Indice di edificabilita
territoriale

mc/mq

Indice di edificabilita
fondiaria ~

mc/mq

Superficie minima
del lotto

mq

Superficie massima
del lotto

- mq.

Rapporto di copertura
massima

mq/mq

Numero massimo dei
piani abitabili

=

Altezza massima del
fabbricati

8,00

Distanza minima dal
ciglio stradale

10,00

Distanza minima dai
confini

5,00

bl

Distacco minimo tra - <
fabbricati diversi

10,00

|Distacco minimo tra
corpi di uno stesso
edificio

B |BE |2 |B |2

10,00

Destinazione delle super-
fici scoperte a colture
o giardini: minimo. -

mq/mq

30%

Y el

Idem a passaggi pavimen-
tati: massimo

mq/mq

70%

Cavedi

ammessi

Cortili chiusi

esclusi

61
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: 8.- La dlstanza dal corsi d’ acqua pubbhca non potra essere mfenore a rnl 10 00.
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ZONA "‘D3” --PIP— INDUSTRIALE ARTIGIANALE DI ESPANSIONE .-

(FUTURA)

1.- Tratta51 di zone destinate all 1nsed1amento di: mdustrle depositi, centn servizi, magazzini,
* laboratori e attivita artloxanah nonche delle strutture di interesse collettivo a servizio della -

zona a cond'zwne che siano’ nspeftate tutte le norme che regolano gli inquinamenti del
suolo deIl abxtato edell atmosfera ' A : :

kS

'2 - In dette zone sono- ammesse Costruz1one da destmare all’ a“OUglO del propnetano del

dmcrentx o custode sino ad. un volume massimo di 500 mc. per umta produmva purche
' oroamcamente msente costruendo corpo umco con.l’ edlﬁmo L :

3.- Gh uffici e Ie abltazmm che formano un unico corpo dl fabbrlca con la struttura produmva C
 noh potranno in Tnessun’. ¢aso superare di oltre m. 3,00 il colmo della copertura o

l estradosso dell ultlmo solalo della struttura stessa."

4 L mtervento £ subordmato all approvazxone dl uno strumento attuanvo d1 iniziativa

pubbllca redatto ar sen51 della presente normatlva o

5 E’ ammessa la trasp05121one d1 cui all ultxmo comma dell art 11 della L K 27 06 85 n. 61 ¢

B successwe modlfche ed mtecrrazmm S : N e g

motlvate esigenze relatlve alla reahzzazxone d1 1mplant1 tecnologlcx dlrettamente correlan
' alle Iavorazxom effettuate : : . , .

. Sono ammesse strutture multlplam contenute comunque entro I’ altezza massima ml. 12 00

. a condlzlone che la somma delle superﬁm lorde dei vari pxam sia mfenore o uguale alla
' superﬁme del lotto ' S

3

: ‘la vanante m oggetto viene 1edatta escludendo la modlﬁca degh md1<:1 di edlﬁcablhta
- dellé- deﬁmzwm e delle modalita di calcolo degli indici e dei parametn urbamstlc1

nonche delle destmazmm d’uso e delle modahta d1 attuazmne

B 6 Le strurture produttlve dovranno dl norma essere. realxzzate con' un solo plano ﬁJOI‘l terra . ;- r
 mentre le - abitazioni e 011 ufﬁm ‘possono rag gxunoere laltezza massima di ‘ml. 150 %
L’altezza d1 tutte le strutture non potra superare in- ogm caso I ml 12, OO fatta eccezmne per '



ZONA “D3” P I. P

LNDUSTRIALE ARTIGIANALE
__ DIESPANSIONE -

| Indice di edificabilita territoriale .

" me./mq.

Indlce d1 edlﬁcabxhta fondlana

me./mq. -

uperﬁc:le mmea del lotto

. 800

g,

4000 -

ﬁperﬁc1e'mas'sxma del‘ lotto‘ .

pp'orto d1 copemra massima .

- '_.mq'./mq. o

T 50%

mero massuno dei plam ab1tab111

e}ziaﬁmaséim_a ‘_dei fabbricati EA

ol

5 Distanz‘a-mmﬁné dal ciglio stradale . _

ml.

P sttanza nunlma dal conﬁm

Cml

'_ Dlstacco mlmmo tra fabbncatl diver51

‘ml

10,00

- Dlstacco rmmmo tra 1 corp1 d.l uno stesso
o, ledlﬁmo L. ATy S

. .l ml.

g Destmazlone delle superﬁcu scoperte a -

colture o] glarchm mmuno :

mq/mq j

50%
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70%

-ammessi - ¢,
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ZONA ""D3-S" INDUSTRIALE DI ESPANSIONE SPECIALE (FUTURA)

1 - Trattasi di zona destinata all'insediamento d'industria speciale con annessi, depositi, magazzini,
e laboratori nonche delle strutture a servizio della zona a condizione che siano rispettate tutte
le norme che regolano gli inquinamenti del suolo, dell'abitato e dell'atmosfera.

La zona é destinata a collocare una struttura industriale particolare, nello specifico una centrale
per la produzione di energia elettrica alimentata a biomassa, a mezzo tecnologie selezionate che
assumono criteri nell'ambito della protezione ambientale, affidabilita e sicurezza di funziona-
mento, innovazione tecnologie e recupero energitivo elevato.

2 _ In dette zone sono ammesse costruzioni da destinare all'alloggio del proprietario, di dirigenti
o custode sino ad un volume massimo-di S00 mc. per unita produttiva, purcheé organicamente
inserite costruendo corpo unico con l'edificio.

3 - Gli uffici e le abitazioni che formano un unico corpo di fabbrica con la struttura produttiva non

. potranno in nessun caso superare di oltre m. 3,00 il colmo della copertura o I'estradosso dell'
ultimo solaio della struttura stessa.

4. - L'intervento & subordinato all'approvazione di uno strumento attuativo redatto ai sensi della
presente normativa.

5. - E' ammessa la trasposizione di cui all'ultimo comma dell'art. 11 della L.R. 27.6.85 n. 61e
successive modifiche ed integrazioni.

6. - L'intervento é altresi subordinato all'autorizzazione di un pre-progetto che descriva analitica-
mente il processo di produz:one nello specifico la ricezione e stoccaggio della biomassa,
centrali termiche e sezioni di recupero termico, le unita dél lavaggio fumi, la movimentazione
delle cener, il ciclo termico, l'impianto elettrico, tutte le unita accessorie e che venga ampxa—
mente descritto il processo di raccolta e trasporto biomassa.

7. - Altresi il pre- progetto dovra comprovare la congrulta delle emissioni in aria in conformita alle
leggi vigenti, in meritg ai reflui liquidi, solidi, gassosi, agli odori e alle imissioni sonore, garan-
tendo un sistema di monitoraggio delle medesime emissioni, sia per affluenti liquidi, emissioni
in atmosfera a livelli di pressione sonora. -

3. - Le strutture produttive dovranno di norma essere realizzate con un solo piano fuori terra men-
_tre le abitazioni e gli uffici possono raoglungere I'altezza massima di ml. 7,50. L'altezza di tutte
le strutture non potra superare in ogni caso i ml. 35,00 fatta eccezione per motivate esigenze

. relative alla realizzazione di impianti tecnologici. dxrettamente correlati alle lavorazioni effettua-
te.

9. - Sono ammesse strutture multipiani contenute comunque entro l'altezza massima di ml. 35,00 a
‘condizione che la somma delle superfici lorde dei vari piani sia inferiore o uguale alla superficie
del lotto. o '

10. - La distanza dai corsi d'acqua pubblica non potra essere inferiore a ml. 10,00.

11.-E'd' obbhgo la procedura del V.I.A. tenuto in considerazione la specificita della zona industriale
di espansione speciale sul territorio del Comune e con le politiche di tutela sul territorio.
_L'intervento dovra essere assoggettato alla progettazione di valutazione d'impatto ambientale di
cui direttiva CEE 85/337 segunta da Legge nazionale istitutiva n® 349 del 08/07/1986 e il tutto
in conformita all'art. 29 L.R. n° 36 del 20/08/1986 che modifica la L.R. n® 33 del 16/04/1985.
Nello specifico il V.I.A. dovra valutare i benefici per il suolo ed il sottosuolo, l'impatto visivo,
I'importo sulla salute e la sicurezza, l'impatto sull'economia, sull'occupazione e le fasi di costru-
zione. %

12. - E' fatto d'obbligo prima di eseguire ogni intervento urbanistico ed edilizio di completare la

sdemanializzazione del corso d'acqua denominato "Fossa Campagna”.
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ZONA "D3-8"

SPECIALE

INDUSTRIALE DI ESPANSIONE

Indice di edificabilita
territonale -

mc/mq

Indice di edificabilita
fondiaria :

mc/mq

Superficie minima
del lotto

mq

Superficie massima
del lotto

g

Rapporto di copertura
massima

mq/mq

'Numero massimo dei

|piani abitabili

Altezza massima dei
fabbricati

Distanza minima dal
ciglio stradale <

Distanza minima dai
confini

Distacco minimo tra
fabbricati diversi

2 |2 (3 |

Distacco minimo tra
corpi di uno stesso
edificio

=

10,00 -

2

Destinazione delle super-
fici scoperte a colture o
giardini: minimo

20%

Idem a passaggi pavimen-
tati: massimo

60%

Cavedi

ammessi

Cortili chiusi

esclusi




7ZONA "D4" - DIREZIONALE E COMMERCIALE DI ESPANSTONE -

1. - Trattasi di zona che in relazione alle particolari connotazioni comprensoriali, urbane e viarie

2.

dovra avere destinazione commerciale, alberghiera e/o direzionale con alta vocazione
relazionale, per consentire insediamenti commerciali, alberghieri, direzionali, di artigianato di
servizio, con particolare riferimento al terziario avanzato e sportivi, ricreativi e per il tempo

libero.

1In tale zona gli interventi sono subordinati all approvazione di uno strumento urbanistico
attuativo convenzionato che oltre alla cessione e realizzazione delle -aree e opere di
urbanizzazione primaria e secondaria dovra prevedere adeguate connessioni urbane di relazione
tra le varie zone con termini in funzione della relativa destinazione funzionale.

Nella redazione dello strumento urbanistico attuativo si dovranno prevedere inoltre spazi e
strutture da .destinare ad attrezzature di pubblico interesse che potranno essere realizzate dai

privati e/o dal comune.

In detta zona, per le sole attivitd commerciali e di artigianato di servizio, sono ammesse
costruzioni da destinare all' alloggio del proprietario o custode sino ad un volume massimo di
500 mc. per unitd produttiva, purché organicamente inserite, costruendo corpo unico con I
edificio produttivo. :

Gli interventi sono comunque subordinati a puntuali soluzioni progettuali e di riqualificazione
ambientale in genere, nell'ottica di un riordino complessivo dell' intero nodo viario ¢ delle aree

adiacenti. e

6. - La distanza dai corsi d' acqua pubblica non potra essere inferiore a ml. 10,00.
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ZONA "D4"

DI ESPANSIONE

DIREZIONALE COMMERCIALE

Indice di edificabilita
territoriale

mc/mq

Indice di edificabilita
fondiaria

mc/mq

Superficie minima
da pianificare

mq

Superficie massima
del lotto

mq

Rapporto di copertura
massimo '

maq/mq

Numero massimo det
piani

.

Altezza massima dei
fabbricati

10,00 |-

Distanza minima dal
ciglio stradale

10,00

|Distanza minima dai
confini

5,00 (vedi norme)

Distacco minimo tra
fabbricati diversi <

2 (B |2 (B

10,00

Distacco minimo tra .
corpi di uno stesso
edificio

-10,00 (vedi norme)

Destinazione delle super-
fici scoperte a colture
o giardini: minimo

mg/mq

30%

Idem a passaggi pavimen-
tati: massimo

- 70%

Cavedi

_mg/mgq

Ammessi

Cortili chiust

Ammessi
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ZONA "D3 - COMMERCIALE DI ESPANSIONE

1. -

5. -

.6__

PER VENDITA ALL' INGRCSSO

destinate all' insediamento di attivita commerciali all' ingrosso, con particolare

Sono zone
riferimento a prodotti tecnologici occupanti spazi consistenti che, per la loro natura, si sconsiglia

1" nsediamento nelle zone produttive.

1 Uil

centri commerciali, depositi, centri servizi ¢ magazzini

In tali zone € ammesso I'insediamento di:
servizio della zona a condizione che siano

wche delle strutture di interesse collettivo a

nor
te le norme che regolano gli inquinamenti del suolo, dell' abitato e dell' atmosfera.

rispettate tut

[n dette zone sONO ammesse costruzioni da destinare all' alloggio del proprietario, di dirigenti 0
custode sino ad un volume massimo di 500 mc. per unita produttiva, purché organicamente

inserite, costruendo corpo unico con ' edificio produttivo.

Gli uffici e le abitazioni che formanorun unico corpo di fabbrica con la struttura produttiva non

potranno in nessun caso superare di oltre m. 3,00 il colmo della copertura o I estradosso dell’

ultimo solaio della struttura stessa.

In tale zona gli interventi sono subordinati all' approvazione di ‘uno strumento urbanistico
attuativo convenzionato che oltre alla cessione e realizzazione delle aree € opere di
urbanizzazione primaria e secondaria dovra prevedere adeguate connessioni urbane di relazione
tra le varie zone contermini in funzione della relativa destinazione funzionale. .

La distanza dai corsi d'acqua pubblica non potra essere inferiore a ml. 10,00.
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ZONA "D5"

COMMERCIALE ALL' INGROSSO
DI ESPANSIONE

Indice di edificabilita l
territoriale mc/mq

Indice di edificabilita

fondiaria mc/mgq
Superficie minima |
del lotto mq

Superficie massima
del lotto mq

Rapporto di copertura
massimo mg/mq

Numero massimo dei
piani abitabili N.

40%

19

Altezza massima

3.50 per altre strutture

de1 fabbricati ml

Distanza minima dal
ciglio stradale ml

10,00

Distanza minima dai
confini ml

5,00

Distacco minimo tra

10.00

fabbricati diversi ml

Distacco minimo tra
corpi di uno stesso ml
edificio ‘

10,00

Destinazione delle super-
fici scoperte a colture mg/mq
o glardini: minimo

20%

Idem a passaggi pavimen-
tatl: massimo mq/mq

30%

Cavedi -

Ammessi

Cortili chiusi : . -

Esclusi
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7ZONA "D6" - COMMERCIALE DI COMPLETAMENTO

1. - Trattasi di zona destinata all' insediamento di attivita di carattere commerciale, direzionale e di
artigianato di servizio, con particolare riferimento al terziario avanzato.

- [n dette zone sono ammesse costruzioni da destinare all allogglo del propnetario, di dirigenti o
custode sino ad un volume massimo di 500 mc. per unita produttiva, purché organicamente
inserite, costruendo corpo unico con I' edificio produttivo.

S

3 - Gli uffici e le abitazioni che formano un unico corpo di fabbnca con la struttura produttiva non
potranno in nessun caso superare di'oltre m. 3,00 il colmo della copertura o I' estradosso dell'

ultimo solaio della struttura stessa.
4. - L' intervento diretto & ammesso solo per le zone gia dotate delle opere di urbanizzazione. Ove

esse risultassero mancanti o carenti I' intervento & subordinato alla preventiva approvazione di
uno strumento da convenzionare per ' esecuzione delle opere di urbanizzazione mancanti.

5. - La distanza dai corsi d' acqua pubblica non potra essere inferiore a ml. 10,00.

Jm—

= |
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ZONA "D6"

COMMERCIALE
DI COMPLETAMENTO

Indice di edificabilita
territoriale

mc/mq

Indice di edificabilita
fondiaria

mc/mq

Superficie minima

da pianificare

mq

Superficie massima
del lotto

mq

{Rapporto di copertura
massimo

mq/mq

Numero massimo dei
piani

Z

Altezza massima del
fabbricati

8,50

Distanza minima dal
ciglio stradale

5,00

k)

Distanza minima dai
confini '

5,00 (vedi norme)

Distacco minimo tra
fabbricati diversi *

g |B |B |2

10,00

Distacco minimo tra
corpi di uno stesso
edificio

mi

10,00 (vedi norme)

Destinazioni delle super-
fici scoperte a colture
o giardini: minimo

mq/mq

30%

Idem a passaggi pavimen-
tati: massimo

mqg/mq

70%

Cavedi

Ammessi

Cortili chiusi

Ammessi
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ATTIVITA' PRODUTTIVE SITE FUORI ZONA

l. - Trattasi di aziende site al di tuori delle specifiche zone previste dal P R.G. che necessitano
comunque di una particolare normativa di intervento al fine di consentire la razionalizzazione
della produzione ed il miglioramento degli standards lavorativi conseguenti ad un rinnovamento

tecnologico.

- Le aziende ricadenti nella presente zona sono individuate numericamente nelle tavole di P R.G. e
per ciascuna di esse viene proposta una particolare normativa tendente alla loro ricomposizione

19

planivolumetrica.

--Gli interventi ammessi sono subordinati all' individuazione ed al vincolo d' uso di aree da
destinare a parcheggi e verde nella misura complessiva non inferiore ai 10°% della superticie di
perunenza della struttura produrttiva. :

(PPl

4. - Trartandosi di zone uia dotate delle principali opere di urbanizzazione sono ammessi <l
" intervenu direrti.

- Le possibilita di intervento su ciascuna delle unita produttive individuate sono le secuenti-

(P

-

insediamento n. |:
trattast di un incubatoio di pulcini che necessita di un ampiiamento massimo di mq. 300 tinaiizzat

alla razionalizzazione del complesso. da realizzare con il seguente schema.

R
—_—
—

AMPUAMENT( q

\
,mp\aw |
h

70N



