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DA ART. 8 — SOTTOZONA E/4
NORMATIVA GENERALE P.R.G.

Art. 1 - CENTRI RURAL! DI ANTICA ORIGINE/CARATTERI GENERALI (E 4)

Sono zone di particolare interesse ambientale giunte oggi
ad un alto livello di degrado strutturale o funzionale.

| centri rurali di antica origine individuati nella allega
ta analisi potranno essere oggetto di interventi diretti di
risanamento, restauro, ristrutturazione o demolizione con
ricostruzione, anche per parti, con possibile variazione
della destinazione d'uso dei rustici esistenti in residenza
o attivita artigianali-commerciali compatibili con essa,
sempre nel rispetto dell'impianto strutturale e formale ori
ginario, a seconda del grado di ‘pr‘otezione e tipo di inter
vento individuato per ciascuna di loro.

All'interno dei centri rurali cosi come delimitati, nel ri-
spetto dell'intervento previsto dal presente P.R.G. & pos-

sibile applicare le norme della legge regionale n. 24/85.

Art. 2 - DEROGHE

Sono ammesse altezze interne inferiori a mt. 2.70 per la
residenza e mt. 3.00 per negozi e attivita collettive, con
minimo rispettivamente di mt. 2.40 e 2.70 nei casi di in
terventi rivolti al recupero dell'esistente, anche inerenti
a variazioni di destinazione d'uso.

E' ammessa, ove sia indispensabile al funzionale svolger
si di un'attivitd commerciale, la creazione, realizzata
con materiali e criteri che ne sottolineino il puro e sem
plice aspetto funzionale, di cbllegamenti verticali tra il

piano terra e il piano primo, anche non storicamente e



Art.

tipologicamente documentabili.
E' inoltre ammesso per una sola volta un aumento del
10% del volume esistente per adeguamenti igienici, strut

turali e funzionali fino a un max di 40 mc.

VARIAZIONE D'USO

Ogni variazione di destinazione d'uso dei fabbricati o

di parte di essi, costituente unitd funzionale, & sogget

ta, anche se non comporta ['esecuzione di opere edili—-

zie, alla preventiva concessione edilizia e alla correspon

sione dei relativi contributi.

Per unita funzionale si intende quel complesso di vani

organizzati per una utilizzazione unitaria.

Per le variazioni di destinazione d'usc gli oneri vanno

commisurati secondo quanto stabilito dalla Regione Vene

to per Zone Urbane.

Nei fabbricati originariamente destinati a residenza e nei

rustici per i quali & stata prevista la variazione di de-

stinazione d'uso sono ammessi:

- negozi o botteghe;

- studi professionali o commerciali;

- magazzini e depositi commerciali;

- alberghi, pensioni, ristoranti, trattorie, bar, caffé,

- teatri ed altri luoghi di svago.

— autorimesse pubbliche o private, stazioni di servizio,
purche sia gar‘anti_to un acesso idoneo.

Nel caso di cambi di destinazione d'uso in attivita

artigianali ogni intervento sara subbordinato ad una

specifica delibera di C.C. che valutera |'ammisibilita

della richiesta avanzata nel contesto ambientale generale.
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Art.

naturalmente ogni variazione d'uso dovra avvenire sem
pre nel rispetto dell'impianto strutturale e formale ori-
ginario, a seconda del grado di protezione e tipo di in

tervento per ciascuna unita edilizia.

UNITA' MINIMA D'INTERVENTO

Gli interventi devono essere elaborati comprendendo uni

td minime d'intervento e/o aggregazioni di esse e quin-

di essere realizzati, eventualmente, per fasi, ma sempre

in aderenza con il progetto globale dell'intero involucro

originario.

L'individuazione dell'involucro originario viene effettua-
to mediante la lettura delle singole schede di analisi del

le corti, secondo la suddivisiorie data dai gradi di pro-

tezione.

GRADO DI PROTEZIONE DEGLI EDIFICI

Gli edifici compresi nelle suddette aree sono stati classi
ficati a mezzo di schede secondo i valori di arte, di sto
ria, di cultura € ambientali.

In misura del maggiore o minore valore accertato viene
assegnato ad essi uno dei seguenti gradi di protezione:

-Grado di protezione 1: edifici di notevole valore storico

e artistico, di cui interessi la conservazione integrale
di ogni lorc parte esterna ed interna.
In questi edifici sono ammessi interventi di tipo A e/o

B, previsti dalla presente normativa.

-Grado di protezione 2: edifici di valore storico ambien

tale di cui interessi la conservazione degli elementi e-



sterni e senza tuttavia investire la totalita dell'or

nismo.

In questi edifici sono ammessi interventi di tipo B

e/o C, previsti dalla normativa.

-Grado di protezione 3: edifici di valore storico am-

bientale di cui interessi:

3a)

3b)

la conservazione di parte degli elementi esterni
fatta la possibilita di intervento su quelli in-——
terni. In questi edifici sono ammessi interventi

di tipo B e/o C e/o D, previsti dalla normativa
La conservazione dell'originario impianto tipolo
gico non riconducibile per il degrado e la po-—-
verta dei materiali impiegati ad un intervento
di recupero diretto.

In questi edifici sono ammessi interventi di tipo

C e/o D previsti dalla presente normativa.

-Grado di protezione 4: edifici di nessun carattere:

4La)

di cui non sia facilmente riconoscibile il carat
tere di superfetazione e si prevede quindi la

demolizione con recupero del volume.

Di evidente carattere di superfetazione per i
quali & prevista la demolizione.
In questi casi sono ammessi interventi di tipo

E previsti dalla presente normativa.-
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TIPI DI INTERVENTO

In base ai vari gradi di protezione assegnati agli edi-
fici i possibili tipi di intervento vengono cosi suddivi-

si:

TIPO INTERVENTO . ."A"

Sono consentiti interventi di cui alla lettera c) art. 31
L.S. 457/1978 con esclusione di:
a) demolizioni e manomissioni delle facciate;

b) demolizioni strutture verticali ed orizzontali.

TIPO INTERVENTO "B"

Sono consentiti interventi di cui alla lettera d) art. 31

L.S. 457/1978 con esclusione di:

a) manomissione delle facciate - fatta esclusione per a
deguamenti delle aperture in caso di variazione di

destinazione d'uso al piano terra.

TIPO D'INTERVENTO "C"

Sono consentiti interventi di cui alla lettera d) art. 31
L.S. 457/1978 con possibilita di:
a) variazione di parte degli elementi esterni (aperture

con ordine di grandezza diverso ai vari piani).

TIPO INTERVENTO "D"

Sono consentite la demolizione e ricostruzione in sjto,

salva la possibilita d'ampliamento prevista dalle sche-

dature dei singoli centrii rurali, con esclusione di:

a) alterazione dell'originario impianto tipologico e del
"le caratteristiche architettoniche-ambientali preesi-

stenti.



TIPO INTERVENTO "E"

Sono previste le demolizioni per |'eliminazione delle su
perfetazioni e per ricomposizione dei volumi, |'esecuzio
ne delle quali costituisce elemento indispensabile per
I'ottenimento delle singole concessioni sugli edifici del
I'unita funzionale dell'intervento individuata; & fatto
salvo il recupero anche non in sito (ma sempre all'in
terno del comparto individuato) del volume esistente.-
Per ogni tipo di intervento & sempre ammessa la manu
tenzione ordinaria e straordinaria.

Nel caso in cui si riscontrino lacune o discordanze nei
grafici prevale sempre il grado di protezione sul tipo
di intervento.

Nel caso di interventi di ristrutturazione del tipo "C"

e '"'D" & possibile consentire incrementi di volumi loca-

lizzati in misura non superiore al 10% di quello esisten

te fino ad un max di 40 mc, per*- Qna sola volta e per
comprovate necessita di ordine igienico-sanitario. Nel
caso in cui tale incremento si traduca in una modifica
della linea di gronda non & necessaria |'autorizzazione
dei confinanti, in quanto trattasi di un intervento dire_t_
to consentito dal P.R.G. Qualora gli incrementi di cui
sopra comportino aumenti della superficie utile, questi
saranno ammissibili a condizione che non venga altera-
to sostanzialmente |'assetto planivolumetrico del comples
so edilizio di cui |'unita fa parte.

In generale per ogni tipo di intervento, particolare cu
ra dovra essere posta nel ricercare una migliore riqua
lificazione architettonica dei singoli edifici, un miglio
re incremento nel contesto ambientale ed un'armonizza-
zione degli edifici fra di loro (uniformita delle altezze

dei prospetti, delle finiture).-



Comunque il grado di protezione e il tipo di intervento,
compreso un eventuale aumento di volume eccedente la
misura del 10% potranno essere lammessi, a prescindere
dalla precrizioni di P.R.G., purché previsti da uno stru
mento urbanistico attuativo (pubblico e/o privato) con
soluzioni progettuali plani‘volumetriche e di dettaglio
sulla base di una ulteriore verifica delle caratterist‘i——
che architettoniche e ambientali sull'ambito di interven-
to e sul tessuto adiacente, che giustificano ogni diversa

metodologia proposta e che in ogni caso comporti una ri

qualificazione-funzionale dell'insieme considerato.-
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MODALITA' INTERVENTO

Le

revisioni delle zone di cui all'art. 1 si possono
P P

attuare mediante intervento diretto nel rispetto del

le seguenti prescrizioni:

a)

conservazione delle facciate esterne, dei volumi
es-istenti degli andamenti dei tetti come prescritto
dal tipo di intervento; |
conservazione delle aperture originarie superstiti

in tutte le facciate e al livello stradale, se ne-
cessario eliminando quelle di piU recente costru-
zione (come prescritto dal tipo di intervento);
conservazione di tutti gli elgmenti architettonici i-
solati, quali fontane, esedre, muri, scenari, edico
le, lapidi funerarie antiche, portali d'accesso al-
le corti, ecc. (come prescritto dal tipo di intervento).
possibilita di aggregare/ unita tipologiche adiacenti
troppo piccole per un adeguato riutilizzo nel rispet
to dei caratteri architettonici degli edifici in questio
ne.

possibilitd di usare soffitte e sottotetti, purché cio
non comporti alterazione, anche parziale, dei profi-
lo altimetrico originario; .

possibilita di inserire scale, ascensori e altri im-—-
pianti tecnologici che non compromettano la morfolo
gia e le strutture dell'edificio con la tassativa e-
sclusiva di volume tecnici eccedenti le coperture e
sistenti;

possibilita di inserire servizi igienici illuminati

e aereati artificialmente;

possibilitd di traslazione con un massimo di 30 cm.

dei solai privi di valore architettonico, senza pe-



ro modificare il numero dei piani e la superficie uti
le complessiva dell'edificio calcolata senza tenere con
to delle superfetazioni e in genere delle sovrastruttu
rz di epoca recente;

possibilita di recupero d(_el volume preesistente di edi
fici in parte crollati, di cui rimanga la traccia dei
muri portanti perimetrali ma sia impossibile desumere
il volume originario, assumendo come parametro |'al-
tezza massima dei fabbricati limitrofi;

I'obbligo di eliminare le superfetazioni e in genere le
sovrastrutture di €Poca recente che non rivestano in-
teresse o contrastinp con |a comprensione storica del-

I'edificio;

obbligo di utilizzare materiali che non contrastino
con |'originario valore architettonico~ambientale del-
|'edificio e in particolare:

- manto di copertura in coppi o tegole di laterizio.
- profili delle aperture esterne in pietra locale e/o

tufo, lavorate a taglio rustico e di grosso spesso

re;

- mantenimento dei camini esterni. nell. forma origi-
naria

- per gli infissi esterni ante di oscuramento per fi-

nestra e porte in legno a doghe;

- per la scelta del colore degli intonaci esterni si do
vra ottenere il benestare del Sindaco;
- i colori predominanti dovranno essere quelli origi-

nari con esclusione di rivestimenti al quarzo tipo
graffiato;

- tendenza a mantenere. . nelle aperture, le proporzio
ni dimensionali caratteristiche del luogo e |'allinea

mento ai vari livelli.
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STATO DI

CONSERVAZ IONE

BUONO

-MEDIOCRE

-CATTIVO

-PESSIMO

edificio in essere nuovo o gia ristrut-.
turato completo. di servizi.

edificio in essere con elementi struttu-
rali idonei, servizi ed impianti impro-
pri o mancanti, possibilita di ristruttu

razione interna.

edificio non abitabile con struttura sta
tica parzialmente recuperabile, interven
to di ristrutturazione compositiva degli
elementi interni-esterni con variazione

di destinazione d'uso.

edificio non abitabile, con strutture
statico-compositive irrecuperabili inter

vento di demolizione e ricostruzione.
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