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Manifestazione n. 1 - prot. n. 10896 del 27.09.2022 - Marastoni Tende s.n.c.

Ambito accordo di pianificazione
pubblico/ privato

LOCALIZZAZIONE
AREA Via Verona

CLASSIFICAZIONE
DI ZONA NEL PI - Zona D4 - Direzionale
commerciale di espansione;
- Zona F1 di progetto

INDIVIDUAZIONE
AREA TAV. 4 PAT A.T.0.R.1.1. Capoluogo

- linee preferenziali di sviluppo

insediativo residenziale

- Area di connessione naturalistica

- corridoi ecologici regionali

- fascia di mitigazione ambientale
- percorsi ciclopedonali di progetto

RICHIESTA

In riferimento all' Ap/p n. 19 viene chiesto una modifica
al perimetro dell'ambito di accordo sul lato a confine
con la ditta Marastoni Tende, ricadente in Zona D1a
per estrapolare dall'ambito la fascia di ca mq 535
indicata nelle planimetrie dell'accordo come area da
cedere a Marastoni Tende per realizzazione di strada a
servizio della ditta. Con tale modifica il confine
dell'attuale zona D1a viene portato al limite della fascia
di mitigazione ambientale, quindi con ampliamento
della Zona D1a per linclusione della fascia di ca mq
535 per realizzazione strada di servizio alla ditta
Marastoni Tende.

Piano degli Interventi - Variante n. 4

Estratto Pl - Var. 4 / Ap/p 19
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‘<@
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PRESCRIZIONI
Fatta salva I'organizzazione insediativa e le prescrizioni attuative della scheda norma Ap/p n. 19 del Primo PI, come da
planimetrie allegate alla manifestazione n. 1, il perimetro dell'ambito di Ap/p viene modificato sul lato a confine con la ditta
Marastoni Tende, ricadente in Zona D1a, estrapolando dall'ambito di accordo la fascia di ca mq 535 (indicata nelle planimetrie
della scheda norma Ap/p n. 19 del Primo Pl come area da cedere a Marastoni Tende per realizzazione di strada a servizio della

ditta) con sua conseguente riclassificazione come Zona D1a il cui confine viene quindi portato al limite della fascia di mitigazione
ambientale del PAT.

La modifica del perimetro dell'ambito dell’Ap/p n. 19 viene recepito nella Var. n. 4 al Pl come da stralcio cartografico riportato
nella presente scheda.

La strada da realizzarsi a margine della Zona D1a sul confine con la fascia di mitigazione ambientale dovra prevedere uso di
pavimentazione drenante e predisposizione con siepe arborea con piantumazioni autoctone.

Di seguito si riportano le prescrizioni della scheda Ap/p n. 19 del Primo Pl aggiornata con le modifiche evidenziate in rosso relative

all'esclusione dall'ambito di accordo della superficie della strada a servizio Marastoni Tende di ca mq 538 e il richiamo agli artt.
101 e 103 delle NTO del PI:

- I'ambito di accordo (mq 30.312) assume le seguenti classificazioni di zona indicate nelle planimetrie allegate alla manifestazione

n. 1 (prot. 3361 del 21.03.2023):

Zona F1 di progetto - Attrezzature pubbliche e di pubblico interesse (area prevista all'estremita sud dell'ambito e lungo i
bordi dei corsi d'acqua della Fossa Fumanella e Fossa Bra per un tot. complessivo di zona di ca mq 5.527);

-- Zona C2 - Espansione residenziale St. mq 14.474 - vol mc 14.474 - ab 97,

Zona D4 - Direzionale commerciale di espansione St. ca mq 7.137, ad ampliamento ed ispessimento dei margini del
sistema economico - produttivo esistente (art.32 NT PAT);

fascia di mitigazione (area prevista all'estremita nord dell'ambito) di ca mq 2.636 +-strada-a-servizio-Marastoni-Tende-di-ca

corresponsione contributo perequativo;

intervento subordinato a PUA (da raccordarsi con PUA manifestazione n. 14) con organizzazione ambito, esclusi conteggi
dimensionali, come da planimetrie allegate, nel rispetto di:

-- studio della viabilita tenendo conto delle indicazioni dei tracciati di PI;

dotazione aree standards a verde e parcheggi per destinazioni residenziali e commerciali - direzionali art. 12 NTO;
mantenimento vegetazione ripariale esistente sui bordi della fossa Fumanella e della Fossa Bra e sull'area a verde
all'estremita sud dell'ambito di accordo;

sistemazione delle aree a verde e della fascia di mitigazione dell'ambito di accordo con messa a dimora di alberature
autoctone;

messa a dimora di barriera alberata autoctona all'estremita nord del lotto A residenziale a separazione visiva con la
struttura commerciale prevista nel lotto B;

realizzazione connettivo viario e ciclopedonale dell'ambito di accordo raccordato con scheda norma n. 14 e con previsione
del PUA industriale "Marastoni Tende" in fase di attuazione / completamento;

realizzazione nuovo ponte di innesto sulla SS 12 con soluzione progettuale approvata dall’ANAS;

disposizioni artt. 87 NTO "Ambiti di accordo di pianificazione pubblico / privato art. 6 LR 11/2004", n. 101 "Sostenibilita
edilizia e regolamento energetico" e n. 103 "Regole per il buon costruire";

omogeneo inserimento nelle preesistenze e idonea integrazione per tipologie edilizie, forme architettoniche, viabilita,
percorsi ciclopedonali, arredo urbano, organizzazione del verde, con piantumazioni autoctone e dei parcheggi;

DGC n. 71 del 21.07.2023 | Scheda norma Aplp N. 19 -New Tende sri-  Immobiliare

Leonardo srl - Marastoni Tende



COMUNE DI BUTTAPI ETRA PROT. 0003361 DEL 21-03-2023 CAT. 10
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COMUNE DI BUTTAPI ETRA PROT. 0003361 DEL 21-03-2023 CAT. 10

PROVINCIA DI VERONA AMBITO superfici :f‘:;]?gaf :6' 3754{9””2)‘ superficle Ambito STANDARD LOTTI RESIDENZIALE C/2 | COMMERCIALE D/4
PROGETTO PER LA REALIZZAZIONE DI UN PIANO IR —
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"DIREZIONALE COMMERCIALE DI ESPANSIONE" _ . . Superflcle Massima
Superficle Straoe 3.87L,0mg POL 30.312,0 mq Numero Abitantl g7ab Core 2.254,0mg 2.222,0 mg
VARIANTE RESIDENZIALE Superficie Parchesgi 60D,0 mq Catastale 30.679,0 mg Standard 20 mg/ab 2.810,0 mg Mxei?l;'abr::;s:ma 8,0m 20,0m
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Manifestazione n. 6 - prot. n. 11378 del 10.10.2022 - Conti Annamaria

Estratto Pl - Var.n. 4 - Ap/p n. 34

Ambito accordo di pianificazione

pubblico/ privato

A==V

LOCALIZZAZIONE
AREA Via Bengasi

CLASSIFICAZIONE
DI ZONA NEL PRG Zona F7 - turistico
ricettiva - sportiva

INDIVIDUAZIONE
AREA TAV. 4 PAT ATO A1.1. Nord Orientale
Parco campagna

L7 m\\\?i\\)\\\\\\\\“\\\\\

Ambito accordo

RICHIESTA

In riferimento all'Ap/p n. 34 viene chiesta
una modifica con riduzione del vol. di
ampliamento ammesso da mc 140 a mc
105 con una sua diversa configurazione
planimetrica spostanto I'ampliamento sul
lato sud dell'edificio.

Piano degli Interventi - Variante n. 4

sc: 1:2000

DGC n. 71 del 21.07.2023

PRESCRIZIONI

- in considerazione che il lotto:

-- ricade all'interno della fascia di rispetto
dell'allevamento ricadente nel limitrofo
comune di S.Giovanni Lupatoto,
riportata in cartografia di Pl, secondo
le indicazione dell'ULSS;

a perfezionamento ambito di edificazione

diffusa secondo art. 28 NT PAT, I'ambito

di accordo (mg. 1.799) viene riclassificato

come "nucleo residenziale in ambito

agricolo” con sola ammissibilita di

aumento della volumetria dell'edificio

esistente di mc 446- 105, fatto salvo

quanto riportato nel seguente parere di

compatibilita ambientale;

intervento diretto nell'osservanza delle
disposizioni degli artt. n.65 NTO "Nuclei
residenziali in ambito agricolo" e n.87
"Ambiti di accordo di pianificazione
pubblico / privato art. 6 LR 11/2004";

Compatibile con gli aspetti ambientali ed
agronomici purché l'edificazione, ai sensi
della DGR 856/2012, sia vincolata alla
riduzione della fascia di rispetto
dell'allevamento ricadente nel limitrofo
comune di S. Giovanni Lupatoto mediante
schedatura puntuale dell'allevamento con
indicazioni specifiche per la riduzione
della fascia. Non €& possibile concedere
PdC o incassare oneri perequativi prima
della risoluzione dell'incompatibilita
urbanistico - ambientale.

Si dovranno prevedere interventi
contestuali e/o preventivi di mitigazione e
compensazione e verde (art. 19 - 47.6 NT
PAT)

Si allega planimetria organizzativa

Scheda norma Ap/p n. 34 - coniia.
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Manifestazione n. 12 - prot. n. 11455 del 11.10.2022 - Valea Flavio

Estratto Pl - Var.n. 4 - Ap/pn. 79 ) ] sc: 1:2000
) : \ | PRESCRIZIONI

— | P\ccrardark A AER
n. Ambito accordo di pianificazione = vy, f / . e . .
p , \\“ ‘ / (- riclassificazione ambito di accordo (ca mq

Y
bblico / privat )
pubbice fprvare a ,/,4/‘“ 3.500) come zona C2 di espansione
LOCALIZZAZIONE

< N = \ W residenziale con parametri di tabella di zona
AREA Via Bovolino ad ¢ '///////////
\ /] /""w‘
4. \ DS =~

—u
/ (Vol. mc 3500 - ab 23) e corresponsione
/1 contributo perequativo;
‘ ’
RET .
- intervento subordinato a PUA con

—<<

l§¢—
CLASSIFICAZIONE 2 ﬂ organizzazione ambito come da planimetria
DI ZONA NEL PRG - E3/1 Sottozona agricola; ‘ q

- F/3 Vincolo ambientale

allegata alla variante di organizzazione
ambito e individuazione catastale area di
proprieta, nel rispetto di:

- fascia di mitigazione ambientale (10m) da
realizzarsi su intero lato est dell'area in
adiacenza al corso d'acqua;

-- dotazione aree standards a verde e
parcheggi per destinazioni residenziali

INDIVIDUAZIONE
AREA TAV 4 PAT: ATO R.1.2 Marchesino

- TAV.1 - Vinc. Paesagg. Corsi art. 12 NTO (primari mq 230 -
TAV. 4 d'acqua . . secondari mq 115 da realizzare e mq
- . - Zona agricola; 345 con possibilita di monetizzazione),

- Area di connessione
naturalistica;

- Corridoio ecologico
regionale

con possibilita di collocazione parte
delle quote standards a verde di
pertinenza nella fascia di mitigazione
ambientale art. 55 NTO;

-~ disposizioni artt. NTO "Zona di tutela
fluviale" e "Ambiti di accordo di
pianificazione pubblico / privato art. 6
LR 11/2004";

--  omogeneo inserimento nelle
preesistenze e idonea integrazione per
tipologie edilizie, forme architettoniche,
viabilita, percorsi ciclo - pedonali,
arredo urbano, organizzazione del
verde, con piantumazioni autoctone, e
dei parcheggi.

RICHIESTA

In riferimento all' Ap/p n. 79 viene chiesta
una revisione progettuale
dell'organizzazione insediativa prevista

Piano degli Interventi - Variante n. 4 DGC n. 71 del 21.07.2023 | Scheda norma Ap/p n. 79 - vaear.
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0004670 DEL

COMUNE_DI

27.04-2023 CAT

BUTTAR ETRAPROF

Ingrandimento Planimetrico
da inservire nella variante nr.4 al P.I.
Scala 1:600 [
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superficie
massimo

ingombro
edificio 1

o mapp. 1286
*)9 Fiorio Natalino
Giarola Nelda
CALCOLO STANDARDS ART.12 NTO:
23 abltantl equivalentl
RICHIESTI | IN PROGETTO
STANDARDS PRIMARICVERDE> S MQ/AB 120 mq
A1S mQ
STANDARDS PRIMARI(PARCHEGGI> S MR/AB 125 mq
A1S mQ
STANDARDS SECONDARI 20 MQ/AB [ 115 mq da
460 mq> reallzzare
345 da
monetizzare

—5e
7 cap€
0

NuOVvO INGOMBRO IN
VARIANTE

massimo
ingombro

superficie

edificio 2

___.A;;a .....

©

Comune di Buttapiefra (VR)
Foglio 2 , Mappali 2030, 2032, 2034
Intestati a Valea Federico, Flavio e Martina

Su Catastale
2217,00 + 825,00 + 458,00 = 3500,00 mq

Superficle REALE
3634,00 mq

NuOVvO INGOMBRO IN
VARIANTE

AREA
FIORIO NATALIND




Accordo tra soggetti pubblico e privati ai sensi art. 6 L.R. 11/ 2004

Manifestazione n. 2 - prot. n. 11076 del 30.09.2022 - Sipernatura di Faccincani Erica e Fragiacomo Francesco leg.

rappr. ditta Fraga srl

Estratto Pl - Var. 4 con Ambito Ap/p 80 Ambito accordo di pianificazione pubblico/ privato sc: 1:2000
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A.T.O. A.1.1 - Nord - Occidentale

Ubicazione area

Classificazione zona di Pl

Riclassificazione zona dopo
attuazione previsioni
Accordo

Descrizione sintetica
previsioni Accordo

Via Dolomiti n. 51
Attivita produttiva fuori zona n. 3 / Opera incongrua

Attivita produttiva fuori zona n. 3

eliminazione opera incongrua costituito da complesso edilizio degradato attraverso
riqualificazione dell'area interessata con recupero fabbricati esistenti da destinarsi con
attivita compatibili con la zona agricola. La richiesta riguarda:
¢ lotto complessivo mq 6.700 frazionato in:

- sup. ambito A (Fraga srl) mq 3.760;

- sup. ambito B (Faccincani Erica) mq 2.940;
e sup.coperta complesso edilizio degradato:

- attuale mq 3.415;

- in demolizione mq 1.447;

- residua mq 1.968;

- ricostruzione (su 2 piani) uffici ed abitazione custode mq180 per ditta per 2 piani

Totale mq 1.968 + 180*2*2 = mq 2.688 di cui:
- A- agroindustria commerciale prodotti agricoli mq 984+360 = mq1344;
- B-uso agricolo mq 984+360 = mq 1.344

Piano degli Interventi - Variante n. 4

Prescrizioni

In riferimento all'istruttoria della manifestazione n. 2 la richiesta & subordinata a:

e eliminazione dell'opera incongrua del PAT (costituita da capannone artigianale dismesso situato a
nord di Via Bovolino lungo la strada comunale Via Dolomiti all'interno del corridoio ecologico lungo il
corso d'acqua del Menago), come da planimetrie allegate alla manifestazione n.2, con:

- individuazione fabbricato interessato come attivita produttiva sita fuori zona n. 3 a condizione
che l'intervento richiesto sia subordinato a PUA unitario con dettagliate analisi ambientali del
contesto e idonei elaborati progettuali e a VAS attestanti:

-- eliminazione dell'opera incongrua attraverso suo adeguamento morfologico funzionale al
contesto ambientale in cui ricade con ricomposizione ambientale dell'area degradata;

-- in ragione delle peculiarita del contesto ambientale: la riqualificazione generale dell'area per
soluzioni architettonico - formali inerenti il recupero dei fabbricati esistenti, destinazioni
d'uso, riorganizzazione insediativa (accessi, viabilita distributiva interna, aree standards a
verde e parcheggio pertinente alla funzioni da svolgere, misure di mitigazione ambientale e
paesaggistica dell'area stessa in riferimento alla sua collocazione all'interno del corridoio
ecologico e del Parco Campagna, verifica della viabilita e dei carichi di traffico derivanti
dalle attivita lavorative richieste).

e per il recupero dei fabbricati esistenti si prescrive una destinazione d'uso compatibile con il territorio
agricolo, compresa la commercializzazione di prodotti agricoli e con ammissibilita di volumi per uffici,
alloggio proprietario e/o custode fino a mc 500 per ognuna delle due unita produttive.

e ai sensi dell'art. 12 delle NTO, relativamente al reperimento del fabbisogno di aree standards di
pertinenza, nel caso di dimostrata impossibilita di soddisfare tale reperimento, il PUA pud prevdere
anche la monetizzazione per le quantita non realizzabili.

Intervento inoltre subordinato a:
e rispetto disposizioni art. 87 NTO "Ambiti di accordo di pianificazione pubblico privato art. 6 LR

11/2004".

DGC n. 71 del 21.07.2023 | Scheda norma Ap/p N. 80 - Faccincanie Fraga
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COMUNE DI BUTTAPI ETRA PROT. 0004648 DEL 26-04-2023 CAT. 10

TAVOLA 2 - STATO ATTUALE con fabbricati oggefto di demolizione -

- scala 1/400
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Lotto: mqg 6.700
Fabbricato esistente, da recuperare: mq 1.968
=77

| |
I |

Fabbricato da demolire: mq 1.447




COMUNE DI BUTTAPI ETRA PROT. 0004648 DEL 26-04-2023 CAT. 10

TAVOLA 4 - STATO DI PROGETTO con schema generale ufilizzo area/fabbricati - scala 17400

Strada comunale - Via Dolomiti

_____ ¥

SJEUIDIA

29,00

29,00

82,00

Uso agricolo (deposito, lavorazione e confezionamento):

mq 984

Abitazione del custode, uffici e servizi:
mq 180 per due piani

Uso agroindustria-commercio prodotti agricoli:
mq 984

Abitazione del custode, uffici e servizi;
mq 180 per due piani



Accordo tra soggetti pubblico e privati ai sensi art. 6 L.R. 11/ 2004

Manifestazione n. 7 - prot. n. 11384 del 10.10.2022 - Perbellini Emanuela

Estratto Pl - Var. 4 con Ambito Ap/p 81 Ambito accordo di pianificazione pubblico/ privato sc: 1:2000

Prescrizioni

Intervento diretto con parametri di Zona B3, omogeneamente all'edificato circostante, e volumetria
realizzabile in aumento di quella esistente pari a mc 530, con osservanza organizzazione ambito come
da planimetria allegata prescrivendo comunque che la volumetria realizzabile non ricada nell'area non
idonea.

Inoltre subordinato a:

- rispetto disposizioni art. 87 NTO "Ambiti di accordo di pianificazione pubblico privato art. 6 LR
11/2004";

- rispetto disposizioni artt. NTO 101 "Sostenibilita edilizia e regolamento energetico" e 103 "Regole
per il buon costruire".

A.T.O. R.1.2 - Marchesino
Ubicazione area Via San Carlon. 9

Classificazione zona di PI Zona F5 - Verde privato vincolato

Riclassificazione zona dopo Zona B3 - Completamento edilizio residenziale
attuazione previsioni
Accordo

Descrizione sintetica

e Riclassificazione area di mq 550, di cui mq 77,52 con edificio esistente di mc 294,58 (mq
previsioni Accordo

77,52 x h 3,80), a Zona B3 con volumetria realizzabile pari a mc 530 (550 x If 1,5 mc/ mq =
mq 825 - vol. esistente mc 294,58 =mc 530,42)

Volume residenziale

predeterminato mc 530

Parametri edilizi Zona "B3" - Completamento edilizio resideniziale (art. 72 NTO) con If 1,5 mc/mc.

Piano degli Interventi - Variante n. 4 DGC n. 71 del 21.07.2023 | Scheda norma Ap/p n. 81 - perelini Emanuela




COMUNE DI BUTTAPI ETRA PROT. 0005176 DEL 11-05-2023 CAT. 10
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Accordo tra soggetti pubblico e privati ai sensi art. 6 L.R. 11/ 2004

Manifestazione n. 8 - prot. n. 11411 del 10.10.2022 - Bissoli L. - Zilli C.

Estratto Pl - Var. 4 con Ambito Ap/p 82 E Ambito accordo di pianificazione pubblico/ privato sc: 1:2000

Prescrizioni

e Ad integrazione degli ambiti di edificazione diffusa del PAT (art. 28 NT) come modifica di Variante n.
4 al Pl viene recepito il nuovo nucleo residenziale in ambito agricolo, relativo alla manifestazione n.
8, con una perimetrazione limitata alla edificazione residenziale esistente, come da stralcio
cartografico riportato nella presente scheda accordo.

a /
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s

=
T
]
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{
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Nel nuovo nucleo residenziale in ambito agricolo viene individuato I'ambito di Ap/p n. 82 da
considerarsi alla stregua di lotto edificabile con volumetria di mc 500 per la realizzazione di un'unita
abitativa in aderenza a edificio residenziale esistente.

7

!—

li"—k

by

e La volumetria richiesta & realizzabile con intervento diretto a condizione che sia riservata ad
esigenze familiari con sottoscrizione di impegno al mantenimento della residenza per almeno 10
anni dall'agibilita e corresponsione di contributo perequativo e assoggettata a :

- realizzazione / completamento delle opere di urbanizzazione eventualmente mancanti;

- riordino e riqualificazione dell'ambito scoperto di pertinenza;

- realizzazione opere di mitigazione ambientale con schermature arboree lungo i lati del lotto verso |l
territorio agricolo;

- rispetto dei caratteri tipologici e formali secondo i criteri prescritti per la zona agricola di cui al
Titolo V delle NTO del PI.

A DI FUOR

Intervento inoltre subordinato a:
- verifica agronomica fascia di rispetto allevamento zootecnico intensivo art. 43 NTO;

o< - rispetto disposizioni artt. 65 NTO "Nuclei residenziali in ambito agricolo”, 87 "Ambiti di accordo di
pianificazione pubblico privato art. 6 LR 11/2004";
AT.O. R.1.1 - Capoluogo - rispetto disposizioni artt. NTO 101 "Sostenibilita edilizia e regolamento energetico" , 103 "Regole

per il buon costruire" e "Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale".
Ubicazione area Ca di Fuori

Classificazione zona di PI Zona Agricola

Riclassificazione zona dopo Nuovo Nucleo residenziale in ambito agricolo ai sensi art. 28 NT PAT con indivuazione al
attuazione previsioni suo interno di nuovo lotto edificabile con volumetria preassegnata mc 500 da realizzarsi in
Accordo aderenza di edificio residenziale esistente.

Descrizione sintetica Individuazione di nuovo nucleo residenziale in ambito agricolo con al suo interno lotto
previsioni Accordo edificabile di mc 500 per esigenze familiari.

Volume residenziale
richiesto mc 500

Piano degli Interventi - Variante n. 4 DGC n. 71 del 21.07.2023 Scheda norma Ap/p n. 82 - sissiiL. -z c.




Accordo tra soggetti pubblico e privati ai sensi art. 6 L.R. 11/ 2004

Manifestazione n. 9 -

prot. n. 11423 del 10.10.2022 - Immobiliare SBN

sc: 1:2000

AT.O.

A.1.1 - Nord Orientale

Ubicazione fabbricato Via Magnano n. 3
(manifestazioni n. 9 e n. 28)

Classificazione zona di PI ~ Zona Agricola

Riclassificazione zona dopo Individuazione della porzione di fabbricato come attivita produttiva in zona impropria

attuazione previsioni
Accordo

Descrizione sintetica
previsioni Accordo

Richiesta di individuazione porzione di fabbricato come attivita produttiva in zona impropria a
ripristino del suo originale utilizzo.

Piano degli Interventi - Variante n. 4

Prescrizioni

In riferimento all'istruttoria della manifestazione n. 9, la richiesta & subordinata a:

e individuazione porzione fabbricato interessato come attivita produttiva sita fuori zona a ripristino del
suo originario utilizzo, come da planimetrie allegate alla manifestazione n.9, a condizione che
l'intervento sia subordinato a PUA con idonea documentazione progettuale e a VAS attestanti:

- riqualificazione ambientale dell'area relativa alla sistemazione delle sponde del corso d'acqua
a est dell'ambito e predisposizione di quinte arboree sui lati lungo Via Magnano e lungo il
corso d'acqua;

- riorganizzazione insediativa (accessi, viabilita distributiva interna, aree a verde e parcheggio,
pertinenti alle funzioni da svolgere, misure di mitigazione ambientale in riferimento alla sua
collocazione all'interno del corridoio ecologico, valutazione dei carichi di traffico derivanti dalle
attivita lavorative).

e ai sensi dell'art. 12 delle NTO, relativamente al reperimento del fabbisogno di aree standards di
pertinenza, nel caso di dimostrata impossibilita di soddisfare tale reperimento, il PUA pud prevdere
anche la monetizzazione per le quantita non realizzabili.

Intervento inoltre subordinato a:
e rispetto disposizioni art. 87 NTO "Ambiti di accordo di pianificazione pubblico privato art. 6 LR
11/2004".

DGC n. 71 del 21.07.2023 Scheda norma Ap/p n. 83 - immobiliare sBN
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Comune di Buttapietra Provincia di Verona

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE DATA APRILE 2023
REVIS. N.

PROPRIETA'": Immobiliare SBN s.r.l.

TAVOLA N. 1 REV_O1

UBICAZIONE: Via Magnano 3 SCALA 1.200

OGGETTO: STATO APPROVATO CON C.E. N. 36/01
PIANTA PIANO TERRA
PIANTA PIANO PRIMO
SEZIONE A:A

IL PROGETTISTA LA PROPRIETA'

NOTE

STUDIO SDR 3

SERVIZ| PER LARGHITETTURA VALERIA RIVA ARCHITETTO
VIA DEL BERSAGLIERE 1- 37123 - VERONA
M. 340 2592371
ARCHVALERIA .RIVA@GMAIL AT
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Accordo tra soggetti pubblico e privati ai sensi art. 6 L.R. 11/ 2004

Manifestazione n. 13 - prot. n. 11462 del 11.10.2022 - Muraro Aldo

Estratto Pl - Var. 4 con Ambito Ap/p 84 E Ambito accordo di pianificazione pubblico/ privato sc: 1:2000

~
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\ \\»

DGNOLIGO

A.T.O. R.1.1 - Capoluogo - Misto Residenziale, Economico, Produttivo

Ubicazione area Via Marconi

Classificazione zona di PI Zona Agricola

Riclassificazione zona dopo = Nucleo residenziale in ambito agricolo
attuazione previsioni

Accordo
Descrizione sintetica richiesta di nuova possibilita edificatoria di mc 850 su lotto di mq 1600 da zona agricola a
previsioni Accordo zona residenziale

Volume residenziale
richiesto mc 850

Parametri edilizi art. 65 delle NTO nel rispetto dei parametri dell'art. 58 delle NTO

Piano degli Interventi - Variante n. 4

Prescrizioni

¢ Riclassificazione area come lotto edificabile per mc 850 in "nucleo residenziale in ambito agricolo",
come Ap/p n. 5 e Ap/p n. 74 approvati con il primo PI, a condizione che la volumetria sia riservata
ad esigenze familiari, con sottoscrizione di impegno al mantenimento della residenza per almeno
10 anni dall'agibilita e corresponsione di contributo perequativo e assoggettata a:

- realizzazione di opere di mitigazione ambientale con schermature arboree sui lati del lotto verso
il territorio agricolo;

- realizzazione lungo i lati del lotto su Via Marconi di marciapiede largo mt 1,50 di fascia a
parcheggi larga mt 2,50 e per allargamento stradale di mt 1,00 (a proseguo opere di
urbanizzazione di cui all' Ap/p n. 5 del Primo PI);

e Intervento diretto nell'osservanza delle disposizioni dell'art. 65 NTO "Nucleo residenziale in
ambito agricolo"

Intervento inoltre subordinato a:
- rispetto disposizioni art. 87 NTO "Ambiti di accordo di pianificazione pubblico privato art. 6 LR
11/2004";
- rispetto disposizioni artt. NTO 101 "Sostenibilita edilizia e regolamento energetico" , 103 "Regole
per il buon costruire" e "Prontuario per la qualita architettonica e la mitigazione ambientale".

DGC n. 71 del 21.07.2023 Scheda norma Ap/p n. 84 - wuraro Aldo




Accordo tra soggetti pubblico e privati ai sensi art. 6 L.R. 11/ 2004

Manifestazione n. 16 -

prot. n. 11471 del 11.10.2022 - Muraro Tiziano

Estratto Pl - Var. 4 con Ambito Ap/p 85 E Ambito accordo di pianificazione pubblico/ privato sc: 1:2000

NN
R OB 1725

o"l
< V
A

AT.O.

Ubicazione area

R.1.1 - Capoluogo - Misto Residenziale, Economico, Produttivo

Via Provinciale Sud n. 9

Classificazione zona di PI Zona Agricola

Riclassificazione zona dopo Zona B4

attuazione previsioni
Accordo

Descrizione sintetica
previsioni Accordo

Volume residenziale
richiesto

riclassificazione lotto di proprieta ca mq 1.000 con volumetria preassegnata di mc 450 a uso
familiare.

mc 450

Piano degli Interventi - Variante n. 4

Prescrizioni

¢ Riclassificazione area di mq 1.000 come zona residenziale B4, omogeneamente all'edificato adiacente,
con volumetria preassegnata di mc 450 a condizione che la stessa sia riservata ad esigenze familiari,
con sottoscrizione di impegno al mantenimento della residenza per almeno 10 anni dall'agibilita e
realizzazione di opere di mitigazione ambientale con schermature arboree sui lati del lotto verso il
territorio agricolo.

¢ Intervento diretto con realizzazione delle opere di urbanizzazione e sottoservizi mancanti.

Intervento inoltre subordinato a:
- rispetto disposizioni art. 87 NTO "Ambiti di accordo di pianificazione pubblico privato art. 6 LR
11/2004";
- rispetto disposizioni artt. NTO 101 "Sostenibilita edilizia e regolamento energetico" e 103 "Regole
per il buon costruire".

DGC n. 71 del 21.07.2023 Scheda norma Ap/p n. 85 - wuraro Tiziano




Accordo tra soggetti pubblico e privati ai sensi art. 6 L.R. 11/ 2004

Manifestazione n. 23 - prot. n. 11391 del 10.10.2022 - Parrocchia Esaltazione della Santa Croce

Estratto Pl - Var. 4 con Ambito Ap/p 86 E Ambito accordo di pianificazione pubblico/ privato sc: 1:2000

3 - Prescrizioni
o f

e Intervento diretto unitario per riorganizzazione cortile parrocchiale come da planimetrie e
documentazione fotografica allegate e con soluzione progettuale di insieme attestante il corretto
inserimento degli elementi richiesti in rapporto all'edificio parrocchiale per linguaggio
architettonico - formale e uso di materiali e finiture;

e Sono fatti salvi i diritti di terzi e autorizzazioni dell'Ente preposto alla tutela del complesso
parrocchiale.

Intervento inoltre subordinato a:
e rispetto disposizioni art. 87 NTO "Ambiti di accordo di pianificazione pubblico privato art. 6 LR
11/2004".

AT.O. R.1.1 - Capoluogo - Misto Residenziale, Economico, Produttivo

Ubicazione area Piazza Roma

Classificazione zona di Pl Zona A - Centro Storico

Riclassificazione zona dopo = Zona A - Centro Storico
attuazione previsioni

Accordo
Descrizione sintetica riorganizzazione dell'area del cortile parrocchiale con:
previsioni Accordo - demolizione fabbricato esistente di mq 27,66 e mc 97;

- realizzazione di una tettoia attrezzata anche da locali per la preparazione degli alimenti a
servizio dell'attivita parrocchiale e da locali per il deposito attrezzature per le quali
attualmente gli uffici parrocchiali sono carenti; la tettoia richiesta ha una superficie di mq
67,38 e una h. mt 4,67 e la sua realizzazione € prevista in adiacenza a fabbricato di altra
proprieta.

- realizzazione passaggio coperto tra Sacrestia e nuovi locali di mq 42,5;

- realizzazione rampa di accesso ai locali seminterrati della canonica di mq 46 da eseguire
in corrispondenza del muro di confine.

Piano degli Interventi - Variante n. 4 DGC n. 71 del 21.07.2023 | Scheda norma Aplp N. 86 - Parrocchia Esaltazione della S. C.
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Accordo tra soggetti pubblico e privati ai sensi art. 6 L.R. 11/ 2004

Manifestazione n. 27 - prot. n. 14244 del 16.12.2022 - Mussolini Jenny

Estratto Pl - Var. 4 con Ambito Ap/p 88 E Ambito accordo di pianificazione pubblico/ privato sc: 1:2000

Prescrizioni

e Intervento diretto con classificazione dellarea a Zona F1 - Servizi privati convenzionati, da
organizzarsi, previa sistemazione dell'area e mantenimento del suolo allo stato naturale, con un
progetto complessivo di sistemazione e riordino ambientale, parte a verde con piccolo chiosco a
carattere precario per la vendita di bibite, panini ecc, e parte a parcheggio, riservata all'utilizzazione

L da parte della proprieta con apposita convenzione registrata e trascritta. La parte dell'area a verde

deve essere sistemata a giardino con tappeto a verde e piantumazioni di essenze di alto fusto;

Intervento inoltre subordinato a:
e rispetto disposizioni art. 87 NTO "Ambiti di accordo di pianificazione pubblico privato art. 6 LR

11/2004".

A.T.O. A.1.3 - Occidentale

Ubicazione area Via Alpone

Classificazione zona di PI  Zona Agricola

Riclassificazione zona dopo = Zona F1 - servizi privati convenzionati
attuazione previsioni

Accordo
Descrizione sintetica Trasformazione area di proprieta racchiusa tra fascia di rispetto ferrovia, fascia di rispetto
previsioni Accordo corso d'acqua e fascia di rispetto stradale di Via Alpone, da Zona Agricola a Zona F1 -

Servizi, in funzione del limitrofo tracciato della pista ciclopedonale.

Scheda norma Ap/p n. 87 - mussolini Jenny

Piano degli Interventi - Variante n. 4 CIEC . o el 2y A



Accordo tra soggetti pubblico e privati ai sensi art. 6 L.R. 11/ 2004

Manifestazione n. 28 - prot. n. 5641 del 23.05.2023 - Vittoria srl - Martini Creazioni snc

Estratto Pl - Var. 4 con Ambito Ap/p 88

sc: 1:2000

E Ambito accordo di pianificazione pubblico/ privato
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AT.O.

Ubicazione area
manifestazionin. 28 e n. 9

Classificazione zona di Pl

Riclassificazione zona dopo
attuazione previsioni
Accordo

Descrizione sintetica
previsioni Accordo

A.1.1 - Nord Orientale

Via Magnanon. 2 -3

Zona Agricola - Suap - Var. 1 urb. DPR 440/2000

Individuazione della porzione di fabbricato come attivita produttiva in zona impropria

con manifestazion n. 28 la proprieta riprende la manifestazione di interesse n. 18 del Primo
Pl, a suo tempo ritirata, per pervenire a una riqualificazione dell'area e del fabbbricato con il
cambio d'uso dell'area a Zona commerciale.

Piano degli Interventi - Variante n. 4

Prescrizioni

In riferimento all'istruttoria della manifestazione n. 28, premesso che la richiesta é riferita alla porzione di
fabbricato esistente addossato alla porzione di fabbricato di cui all'accordo n. 83 (manifestazione n. 9),
originariamente utilizzato come attivita produttiva in zona impropria (attivita artigianale) individuato sia nel
PRG che nel Primo Pl come attivita produttiva SUAP - Var. urb. DPR 440/2000, omogeneamente con
quanto espresso per |' accordo n. 83, la richiesta & subordinata a:

e individuazione porzione fabbricato interessato come attivita produttiva artigianale- commerciale sita
fuori zona, a condizione che lintervento sia subordinato a PUA con idonea documentazione

progettuale e a VAS attestanti:

- riqualificazione ambientale dell'area relativa alle sponde del corso d'acqua a est dell'ambito e
predisposizione di quinte arboree sui lati lungo via Magnano e lungo il corso d'acqua;

- riorganizzazione insediativa (accessi, viabilita distributiva interna, aree a verde e parcheggio
pertinenti alle funzioni da svolgere, misure di mitigazione ambientale in riferimento alla sua
collocazione all'interno del corridoio ecologico, valutazione dei carichi di traffico derivanti dalla

attivita lavorative.

e ai sensi dell'art. 12 delle NTO, relativamente al reperimento del fabbisogno di aree standards di
pertinenza, nel caso di dimostrata impossibilita di soddisfare tale reperimento, il PUA pud prevdere
anche la monetizzazione per le quantita non realizzabili.

Intervento inoltre subordinato a:

- rispetto disposizioni art. 87 NTO "Ambiti di accordo di pianificazione pubblico privato art. 6 LR

11/2004".

DGC n. 71 del 21.07.2023

Scheda norma Aplp N. 88 - vittoria Sri-Martini creazioni snc
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