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1 PREMESSA 
 

La richiesta tratta di una schedatura di un edificio non più funzionale con cambio d’uso da magazzino agricolo 

a residenziale. 

 

In recepimento alla L.R. 11/2004 che demanda al P.I. l’individuazione dei fabbricati ritenuti non più funzionali 

alla conduzione di un fondo rustico o, meglio, all’Azienda Agricola a questi collegata.  

  

Il PI recepisce gli edifici non più funzionali alla conduzione del fondo individuati in cartografia di PRG a seguito 

Variante, con apposito censimento e schedatura, approvata con D.G.R.V. n. 2114 del 07/09/2010. 
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2 INQUADRAMENTO 
L’area è ubicata nella porzione ovest del Comune di Buttapietra, in Via Vigasio 2.   

L’intervento si localizza all’interno dei terreni di proprietà alla Sez. Un. Foglio n°13 mappale n. 349 

sub 3-4. 

 
 

Inquadramento su foto satellitare 
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3 DESCRIZIONE 
 
L’immobile in oggetto è ricompreso nel Primo Piano degli interventi – Comune di Buttapietra in zona 
agricola. 
 

Primo Piano degli interventi – Comune di Buttapietra 

 

Il Primo Piano degli Interventi “allineamento PAT/PRG con recepimento accordi pubblico-privato art. 6 LR  

11/2004 e modifiche cartografiche/normative di interesse comunale” approvato con DCC n. 22 del  

07.06.2021. 

Estratto tav. 1 PI Buttapietra 
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3.1 Descrizione della richiesta 

La richiesta prevede la riconferma dell’individuazione dell’edifico di proprietà già a suo tempo schedato 
come edificio non più funzionale n.12 e n.13. 
Con integrazione si attesta la non più funzionalità del fondo in quanto non esiste più un’azienda 
agricola ad esso collegata. 
Ai sensi dell'art. 44 c.  5 LR  11/2004 dell’unità immobiliare sita al PT di fabbricato residenziale 
dichiarando che il cambio di destinazione d'uso da magazzino agricolo a residenza è oggetto della 
manifestazione di interesse per l'edificio non più funzionale alle esigenze del fondo di cui alla prot. 
14479 del 11.10.2022 relativo alla Var.n.5. 
Per l’intervento si prevede uso, recupero e mantenimento dei materiali e finiture dei caratteri 
architettonici tipici locali della zona rurale ed omogenei con il corpo edilizio esistente e 
mantenimento della superficie e altezza esistente. Inoltre, vanno osservate le disposizioni 
contenute nel Prontuario per la qualità architettonica e la mitigazione ambientale "Modalità di edifici 
in zona agricola". 
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4 PIANIFICAZIONE VIGENTE 

4.1 PTRC 2020 

L’intero territorio comunale è soggetto al Piano d’Area del Quadrante Europa e il Piano d’Area Pianure e 

Valli Grandi Veronesi. 

 

 

Estratto Tavola ricognizione degli ambiti di tutela del PTRC 1992 
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La tabella seguente riporta l’analisi di coerenza dell’azione proposta dal progetto di PI n. 5 con la cartografia 

e le norme del PTRC 2020. 

 

ID 

intervento 

PTRC 2020 

Tematismi della Tavola 9 del 

sistema del Territorio rurale e 

della rete ecologica interessati  

Coerenza 

1 
Aree ad elevata utilizzazione agricola 

Fascia delle Risorgive 

Sì 

 

PTRC 2020 

Estratto Tavola 9- Sistema del Territorio Rurale e della Rete Ecologico 
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4.1.1 Piano d’area Quadrante Europa 

Nel seguito si riportano gli estratti della cartografia della Tavola 3 del PAQE, con sovrapposta l’area di 

intervento proposto dal progetto di PI n. 5. 

 

Estratto tavola n3 del Sistema dei paesaggi aperti ed urbani del PAQE 

 
 

 
 

 

ID 

intervento 

tavola n3 del Sistema dei 

paesaggi aperti ed urbani del 

PAQE 

Coerenza 

1 / Sì 
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4.1.2 Piano Pianure e Valli Grandi Veronesi 

Nel seguito si riportano gli estratti della cartografia della Tavola 3 del Piano d’Area Pianure e Valli Grandi 

Veronesi, con sovrapposte l’area dell’azione proposta dal PI n. 5. 

 

Estratto Tavola 3 Piano d’area “Pianure e Valli Grandi Veronesi”- Tavola delle Valenze Storico- Ambientali 

 
 

  

ID 

intervento 

Piano d’area delle Pianure e 

delle Valli Grandi Veronesi  

Coerenza 

1 
Aree di rilevante interesse 

paesaggistico-ambientale 

Sì 
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4.2 PTCP Provincia di Verona 

4.2.1 Tavola 01 – Carta dei Vincoli e della Pianificazione territoriale 

La tabella seguente riporta l’analisi di coerenza dei diversi interventi proposti dal progetto di PI n. 5 con la 

cartografia della Tavola 1 “Vincoli e pianificazione territoriale” del PTCP di Verona. 

 

Numero 

Tematismi della 

Tav 01 – Carta dei Vincoli e della 

Pianificazione territoriale del 

PTCP interessati 

Coerenza 

1 

Vincolo dei corsi d’acqua 

Classificazione del vincolo sismico: 

bassa 

 

Sì 

 

Nel seguito si riportano gli estratti della cartografia della Tavola 1 del PTCP di Verona, con sovrapposta 

l’area di intervento proposto dal progetto di PI n. 5. 
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Estratto Tavola dei vincoli 1a 
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4.2.2 Tavola 02 – Carta delle fragilità 

La tabella seguente riporta l’analisi di coerenza dei diversi interventi proposti dal progetto di PI n. 5 con la 

cartografia della Tavola 2 “Fragilità” del PTCP di Verona. 

 

Numero 

Tematismi della  

Tav 02 – Carta delle fragilità del 

PTCP interessati 

Coerenza 

1 

Fascia delle Risorgive 

Esterno ma in prossimità a Rete di 

trasporto 

 

Sì 

 

Nel seguito si riportano gli estratti della cartografia della Tavola 2 del PTCP di Verona, con sovrapposta 

l’area di intervento proposto dal progetto di PI n. 5. 
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Estratto Tavola delle fragilità 2a 
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4.2.3 Tavola 03 – Carta del Sistema Ambientale  

La tabella seguente riporta l’analisi di coerenza dei diversi interventi proposti dal progetto di PI n. 5 con la 

cartografia della Tavola 3 “Sistema ambientale” del PTCP di Verona. 

 

Numero 

Tematismi della  

Tav 03 – Carta del Sistema 

Ambientale del PTCP interessati 

Coerenza 

1 Area di rinaturalizzazione Sì 

 

 

Nel seguito si riportano gli estratti della cartografia della Tavola 3 del PTCP di Verona, con sovrapposta 

l’area di intervento proposto dal progetto di PI n. 5. 
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Estratto Tavola del sistema ambientale 3a 
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4.2.4 Tavola 04 – Carta del Sistema Insediativo 

La tabella seguente riporta l’analisi di coerenza dei diversi interventi proposti dal progetto di PI n. 5 con la 

cartografia della Tavola 4 “Sistema insediativo-infrastrutturale” del PTCP di Verona. 

 

Numero 

Tematismi della  

Tav 04 – Carta del Sistema 

insediativo – infrastrutturale del 

PTCP interessati 

Coerenza 

1 / Sì 

 

 

Nel seguito si riportano gli estratti della cartografia della Tavola 4 del PTCP di Verona, con sovrapposta 

l’area di intervento proposto dal progetto di PI n. 5. 

  



 
 
 

23 

 

Estratto Tavola del sistema insediativo-infrastrutturale 4a 
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4.2.5 Tavola 05 – Carta del Sistema Paesaggio  

La tabella seguente riporta l’analisi di coerenza dei diversi interventi proposti dal progetto di PI n. 5 con 

sovrapposta l’area di intervento proposto dal progetto di PI n. 5. 

 

Numero 

Tematismi della 

Tav 05 – Carta del Sistema 

paesaggio del PTCP interessati 

Coerenza 

1 Frutteto Sì 

 

 

Nel seguito si riportano gli estratti della cartografia della Tavola 5 del PTCP di Verona, con sovrapposta 

l’area di intervento proposto dal progetto di PI n. 5. 
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 Estratto Tavola del sistema del paesaggio 5a 
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4.3 PAT Buttapietra Vigente 

Il Piano di Assetto del Territorio del Comune di Buttapietra 

Il Comune di Buttapietra è dotato di Piano di Assetto del Territorio (PAT) approvato con Conferenza dei 
Servizi in data 6 ottobre 2016 e del 7 novembre 2016. 

 

 

Estratto – Carta dei Vincoli e della Pianificazione territoriale del PAT del Comune di Buttapietra 

 
 

 

 

 

 

Estratto – Carta delle Invarianti del PAT del Comune di Buttapietra 

 
 

 

 

Estratto – Carta delle Fragilità del PAT del Comune di Buttapietra 
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Estratto – Tavola della Trasformabilità del PAT del Comune di Buttapietra 
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4.4 Piano degli interventi – Comune di Buttapietra 

Il Primo Piano degli Interventi “allineamento PAT/PRG con recepimento accordi pubblico-privato art. 6 LR  

11/2004 e modifiche cartografiche/normative di interesse comunale” approvato con DCC n. 22 del  

07.06.2021. 

Estratto tav. 1 PI Buttapietra 
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4.5 Piano di zonizzazione acustica comunale 

Fonte: ARPAV- Rapporto Indicatori ambientali del Veneto 2008 

Dalla consultazione del Piano di zonizzazione acustica Comunale vigente si desume che l’intervento rientra 

in area di tipo misto: aree rurali interessate da attività che impiegano macchine operatrici, zone quindi dove è 

prevedibile aspettarsi già allo stato attuale un ambiente acustico influenzato dalle attività umane. 

 

Zonizzazione acustica comunale 

 
 

 

 

 



 
 
 

32 

 
 



 
 
 

33 

5 POTENZIALI EFFETTI  PRESENTI, FUTURI, PERMANENTI E TEMPORANEI 
SULL’AMBIENTE 

 

Il presente progetto chiede la riconferma dell’individuazione dell’edificio di proprietà già a suo tempo schedato 
come edificio non più funzionale n.12 e n. 13. Con variazione da agricolo a residenziale, in quanto non esiste 
non esiste più un’azienda agricola ad esso collegata. 
La richiesta di individuazione di edificio non più funzionale al fondo è riferita al piano terra del fabbricato. 
 
Il fabbricato è inserito territorio agricolo. 
L’individuazione dell’edificio non determina effetti significativi sull’ambiente, sul patrimonio culturale ed 
economico per le seguenti motivazioni. 
 
Aria: considerando cha la richiesta non prevede alcun volume aggiuntivo rispetto al PI vigente ma soltanto 
l’individuazione dell’edificio più funzionale alla conduzione del fondo, si possono escludere effetti in grado di 
modificare l’attuale sistema atmosferico o le emissioni comunali derivanti dal traffico.  
 
Acqua: Trattandosi di una semplice modifica di schedatura non si prevedono interventi di ampliamento 
sull’area in oggetto; non si prevedono dunque effetti sulla matrice acqua. 
Come da Asseverazione della non necessità della valutazione idraulica, le aree indicate in oggetto le variazioni 
dell’utilizzo del territorio non comportano un’alterazione del regime idraulico e pertanto non necessitano di 
specifica valutazione di compatibilità idraulica. 
 
Suolo e sottosuolo: Trattandosi di un ambito già consolidato con fabbricato, trattandosi di una semplice 
schedatura di un edificio non più funzionale, inserito in un ambito già consolidato con fabbricati esistenti, la 
perdita di risorse naturali prevista è assente. 
L’uso del suolo della Regione Veneto indica l’area come “strutture residenziali isolate”. 
 

Uso del Suolo 2020 Corine 

 
 

 

Flora e fauna: L’area di intervento si inserisce in un contesto agricolo caratterizzato da “strutture residenziali 
isolate”, alternato a seminativi e serre ed è pertanto caratterizzata da una prevedibile scarsità di specie vegetali 
naturali. Nel caso specifico, non è prevista sottrazione di vegetazione ma la sola variazione d’uso del fabbricato 
da agricolo a residenziale senza ampliamento. 
Per quanto riguarda la fauna, trattandosi di un’area allo stato attuale interessata da un edificio, la stessa è già 
caratterizzata da una perturbazione del clima acustico. Si valuta dunque che le specie eventualmente presenti 
siano già adattate a convivere con la presenza di fonti di disturbo e siano rappresentate perlopiù da specie 
sinantropiche diffuse nei giardini privati. 
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Paesaggio: L’immobile oggetto di ampliamento ricade in area assoggettata a Vincolo paesaggistico D.Lgs 
42/2004 per i corsi d’acqua.  
La variazione d’uso del fabbricato da agricolo a residenziale non determinerà in alcun modo l’alterazione delle 
patch paesaggistiche esistenti.  
 
Agenti fisici: Il Comune di Buttapietra non risulta essere compreso nei comuni a rischio radon, inoltre l’area 
non è soggetta al passaggio di linee elettriche ad alta tensione generanti fasce di rispetto.  
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6 DOCUMENTI DI IDENTITÀ 
 

 

 
 

 

 

 


